JAVNI NATJECA)
za davanje u zakup poslovnog prostora

Na temelju ¢lanka 6.-32. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (,,Narodne
novine®, br. 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasniStvu Grada Vodica (SGGV 05/19, SGGV 09/19, SGGV 03/23,
SGGV 10/24, SGGV 11/24) te Odluke o davanju na upravljanje i koriStenje nekretnine
zemljiSnoknjizne oznake Cest.zgr. 2359 k.o. Vodice (tzv. Kolodvorska zgrada®) od dana 07.
listopada 2025.g., KLASA: 372-03/25-01/19, URBROJ: 2182-4-05/07-25-1, Sluzbeni
glasnik Grada Vodica broj 08/25, i Odluke uprave drustva GRADSKO PODUZECE D.O.O.
OIB: 17036495780, Vodice (Grad Vodice),0Obala Juricev lve Cote 10. o raspisivanju javnog
natjeCaja od 09. 03. 2026. godine., uprava druStva dana: 12. 03. 2026. godine raspisuje:

JAVNI NATJECA)J

za davanje u zakup poslovnog prostora

l. Povjerenstvo za provedbu natjecaja

Za provedbu ovog javnog natjeCaja temeljem Odluke uprave drustva Gradsko poduzeée
d.o.o. o raspisivanju javhog natjeCaja od 09. 03. 2026. g., imenovano je Povjerenstvo za
provedbu natjecaja, koje se sastoji od tri (3) Clana, i to:

1. IvanaPalada
2. Josip Blatancié
3. Josip Stori¢
Povjerenstvo:
a) otvarai pregledava pravodobno pristigle ponude,
b) utvrduje ispunjavaju li ponude uvjete iz ovog natjecaja,
c) ocjenjuje ponude sukladno kriterijima utvrdenim natjecCajem,

d) utvrduje listu ponudaca prema redoslijedu ostvarenih prava (najpovoljnijih
ponuda),

e) sastavlja zapisnik o provedenom postupku natjecCaja.



Lista ponudaca s prijedlogom najpovoljnije ponude dostavlja se upravi trgovackog
drustva Gradsko poduzeée d.o.o. radi donoSenja odluke o izboru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Il. Predmet natjecaja

1.

Predmet javnog natjeCaja je davanje u zakup poslovnog prostora koji se nalazi u
sklopu nekretnine koja predstavlja komunalnu infrastrukturu u vlasnistvu Grada
Vodica, a kojom upravlja Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice.

Podaci o poslovnom prostoru:

—adresa: Vodice, Ulica Artina br 1., katastarska oznaka: kat.¢est.br. 8306 k.o.
Vodice (ranije Cest.zgr. 2359 k.o. Vodice)

—povr$ina:64 m’

— oznaka prostora: poslovni prostor 4-poslovni prostor u kojem se u trenutku
objave ovog natjeCaja obavlja trgovacka djelatnost (trafika i putni¢ka agencija) od
strane trgovackog drustva NIK d.o.o.

—djelatnost: trgovina

Poslovni prostor daje se u zakup u zate€enom stanju, bez ikakvih jamstava
zakupodavca glede stanja, uporabljivosti, opremljenostiili mogucénosti koristenja.
Zakupnik uzima poslovni prostor u stanju u kojem se nalazi u trenutku objave
natjeCaja, a sve eventualne zahvate u pogledu uredenja prostora radi privodenja
namjeni zakupnik ¢e obaviti o svom trosku.

Sve eventualne radove uredenja, prilagodbe ili privodenja prostora ugovorenoj
namjeni Zakupnik obavlja o vlastitom troSku i riziku, bez prava na naknadu ili
umanjenje zakupnine

Kako se radi o prostoru u kojem se obavljala trgovacka djelatnost (i djelatnost
putnicke agencije), iskljucena je potreba postupanja sukladno ¢L.8.st.1.t¢.k.
Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Vodica (SGGV 05/19, SGGV 09/19, SGGV 03/23, SGGV 10/24, SGGV 11/24).
PovrSina iskazana u t¢.2 je informativne naravi i sluzi za obratun ponude
zakupnine dok ¢e se su roku o 15 dana od dana stupanja u posjed odabranog
ponuditelja pristupiti preciznom premjeravanju poslovnog prostora te nakon tako
utvrdene povrSine utvrditi to¢an iznos zakupnine.

lll. Trajanje zakupa

1.

Ugovor o zakupu sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od jedne (1) godine,
s moguénoscéu produljenja sukladno vazeé¢im zakonskim propisima i aktima
Grada Vodica.



IV. Zakupnina i PDV

1.

w

Najniza pocCetna zakupnina utvrdena je sukladno Odluci Grada Vodica o visini
zakupnine za poslovne prostore i iznosi 24,96 €.

Zakupnina se iskazuje u eurima po m? mjesecno.
Na zakupninu se obracunava porez na dodanu vrijednost (PDV) po vazecoj stopi.
Zakupnina se placa za svaki teku¢i mjesec, najkasnije do 10. dana u mjesecu.
Zakupnik snosi sve troSkove povezane s koriStenjem prostora, ukljucujuci, ali ne
ograniCavajuc¢i se na rezijske troSkove, komunalnu naknadu, vodne naknade,
odvoz otpada i ostala javna davanja.

V. Jamcevina

1.

3.

Ponuditelji su obvezni uplatiti jaméevinu u iznosu od 3.194,88 EUR, §to odgovara
iznosu od dvije mjesecne zakupnine, na raéun Gradskog poduzeéa d.o.o. Vodice
IBAN HR0523600001101643345, otvoren kod Zagrebacka banka d.d.
Ponuditeljima koji su polozilijamc¢evinu, a ¢ije ponude nisu prihvaéene, jamcevina
¢e se vratiti u roku od 15 dana od dana donoSenja Odluke a dodjeli poslovnog
prostor najpovoljnijem ponuditelju. PoloZzena jamcevina natjecatelja Cija je
ponuda prihvaéena zadrzava se i uracunava u zakupninu.

Ako ponuditelj ¢ija je ponuda najpovoljnija, odustane od zakljuCenja ugovora o
zakupu nema pravo na povrat uplacene jamcevine.

Uplaéenajamcevina vraca se ponuditelju koji odustane od ponude najkasnije dan
prije otvaranja ponuda.

VI. Nemogucénost razgledavanja prostora

1.

Zbog Cinjenice da se u poslovnom prostoru u trenutku raspisivanja ovog natje¢aja
nalaze treée osobe, razgledavanje poslovnog prostora nije moguce.
PodnoSenjem ponude ponuditelj neopozivo potvrduje da je upoznat s navedenom
cinjenicom te da prihvaca zakup prostora bez prava na bilo kakve prigovore,
zahtjeve, odgode, snizenje zakupnine, raskid ugovora ili naknadu stete po toj
0oSNovi.

VII. Treée osobe u prostoru - potpuno odricanje od odgovornosti

1.
2.

U poslovnom prostoru se nalaze treée osobe bez pravne osnove.
Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice ne jamc¢i da ée poslovni prostor biti slobodan od
osoba i stvari u trenutku sklapanja Ugovora o zakupu.
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Odabrani ponuditelj izri¢ito prihvaca postojece fakti¢no i pravno stanje poslovnog
prostora, te preuzima iskljuc¢ivu i potpunu odgovornost za iseljenje tre¢ih osoba, o
vlastitom trosku i riziku, bez ikakve obveze ili sudjelovanja zakupodavca.
Zakupnik seizri¢ito i neopozivo odrice bilo kakvih zahtjeva prema Gradu Vodicama
i/ili Gradskom poduzecéu d.o.o. Vodice po bilo kojoj osnovi, ukljucujuci, ali ne
ograniCavajuci se na:

nemoguénost stupanja u posjed,

nemogucnostili ograniceno koriStenje prostora,

troSkove sudskih, upravnih ili drugih postupaka,

izgubljenu dobit ili Stetu bilo koje vrste.

VIIl. Namjena prostora

1.

Poslovni prostor moze se koristiti isklju¢ivo za djelatnost trgovine (i putniCke
agencije).

Svaka promjena namjene dopustena je iskljudivo uz prethodnu pisanu suglasnost
zakupodavca.

IX. Otkaz ugovora

w N

. Zakupodavac moZe otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na

ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:

zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivho
ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koristec¢i ga bez duzne paznje,

zakupnik ne plati dospjelu zakupninu, ili bilo koji drugi troSak vezan za poslovni
prostor (uklju€ujuci, ali ne ograniCavajuci se na rezijske troskove, komunalnu
naknadu, vodne naknade, odvoz otpada i ostala javha davanja) u roku od
petnaest dana od dana priopc¢enja pisane opomene zakupodavca,

zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne moze koristiti poslovni
prostor u kojem je obavljao svoju djelatnost pa zbog toga namjerava koristiti
prostor koji drzi zakupnik,

ne ispuni obvezu iseljenja tre¢ih osoba u razumnom roku

povrijedi bilo koju bitnu ugovornu obvezu.

Otkaz ne iskljuCuje pravo zakupodavca na naknadu Stete.

Ugovor o zakupu poslovnoga prostora svaka ugovorna strana moZe otkazati u
svako doba, ako druga ugovorna strana ne izvrSava svoje obveze.

Zakupnik se odri¢e prava otkazivanja Ugovora o zakupu radi razloga nemoguénosti
stupanja u posjed predmetnog poslovnog prostora ili bilo kojeg drugog razloga
opisanog u ¢l. VII. ovog javnog natjeCaja.

X. Opéi uvjeti natjecaja i uvjeti sudjelovanja u natjecaju



Pravo sudjelovanja imaju pravne i fizicke osobe koje ispunjavaju uvjete propisane
zakonom i ovim natjeCajem te nemaju nepodmirenih dospjelih obveza prema
drzavnom proracunu i Gradu Vodicama, kao i prema trgovackom drustvu Lec
d.o.o. Vodice i trgovackom drustvu Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice, osim ako je
sukladno posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod
uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava rokova pla¢anja.

Pravo prednosti na sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga prostora imaju osobe
odredene Zakonom o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i ¢lanovima
njihovih obitelji ako se te osobe u svojoj prijavi na natje¢aj za navedeni prostor
pozovu ha to pravo, ako ispunjavaju uvjete iz natjeCaja i prihvate najvisi ponudeni
iznos zakupnine.

Rok za dostavu pisane ponude je 20. 03. 2026. godine u 14.00 sati.

Ponude se dostavljaju neposredno u sjediSte trgovaCkog drustva Gradsko
poduzeée d.o.o. Vodice na adresi Obala Juricev Ilve Cote 10, 22211 Vodice ili
putem poste preporuceno.

Ponude poslane poStom moraju sti¢i na navedenu adresu prije isteka roka za
podnos$enje ponuda. Ponude predane naporedno u sjediSte drustva nakon isteka
roka za podnoSene ponuda ili poslane posStom, a zaprimljene nakon isteka roka za
podnoSenje ponuda smatrat ¢e se zakaSnjelim ponudama i ne¢e se uzeti u
razmatranje.

Ponuda s dokazima o ispunjavanju uvjeta natjeCaja podnosi se u zatvorenoj
kuverti s naznakom ,NATJECAJ ZA POSLOVNI PROSTOR 4 -NE OTVARATI“ Na
poledini omotnice/kuverte mora biti naznaceno ime, adresa i naziv obrta
ponuditelja fizicke osobe, odnosno tvrtka i sjediSte ponuditelja pravne osobe.
Javno otvaranje ponuda ¢e se odrzati dana 23. 03. 2026. godine u 11.00 sati na
adresi trgovackog druStva Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice na adresi Obala
Juricev lve Cote 10, 22211 Vodice.

Na otvaranju ponuda mogu biti prisutni natjecatelji (ponuditelji) ili njihovi
ovlaSteni predstavnici uz predocenje izvornika ili ovjerenog preslika valjane
punomocdi (radi otklanjanja nedoumica, punomo¢ ¢e se smatrati valjanom ako je
potpis davatelja punomoci ovjeren od strane javnog biljeznika uz napomenu da
potpis na odvjetni¢koj punomoci ne mora biti ovjeren kod javnog biljeznika).
Ponuda za sudjelovanje u javnom natje¢aju mora sadrzavati:

Vlastoruéni potpis ponuditelja ili zakonskog zastupnika odnosno osobe ovlastene
za zastupanje ponuditelja

Oznaku poslovnog prostora

Ponudeni iznos mjesecne zakupnine (bez PDV-a) za poslovni prostor, a koji iznos
mora biti veé¢i od oglasenog pocetnog iznosa

Dokumentaciju koja sadrzi osnovne osobne podatke o ponuditelju (fizicke osobe-
obrtnici moraju dostaviti preslik osobne iskaznice, ispis izvatka sa sluzbene
internetske stranice obrtnog registra iz kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj
registriran za obavljanje oglasene djelatnosti, izjavu ovjerenu kod javnog biljeznika
da ponuditelj fizitka osoba-obrtnik nije osnivac ili osoba ovlastena za zastupanje
pravne osobe, a ako jest, onda mora dostaviti potvrdu da ta pravna osoba nema



10.

11.

12.

dugovanja prema Gradu Vodicama, trgovackom drustvu Le¢ d.o.o. i trgovackom
drustvu Gradsko poduzece d.o.o., ne stariju od 30 dana od objave natjecaja;
pravne osobe moraju dostaviti ispis izvatka sa sluzbene internetske stranice
odgovarajuceg registra, ne starije od 30 dana od dana objave javnog natjeCaja iz
kojeg mora biti vidljivo da je ponuditelj registriran za obavljanje ponudene
djelatnosti, izjavu osnivaca i/ili osobe ovlaStene za zastupanje ovjerenu kod
javnog biljeznika da nisu osnivaci ili osobe ovlasStene za zastupanje druge pravne
osobe, a ako jesu, moraju dostaviti potvrdu da ta druga pravna osoba nema
dugovanja prema Gradu Vodicama, trgovackom drustvu Le¢ d.o.o. i trgovackom
drustvu Gradsko poduzedée d.o.0., ne stariju od 30 dana od objave natjeCaja
E-mail adresu na koju pristaje da se vrsi pisana komunikacija vezana za ovaj javni
natjecaj

Kontakt broj telefona

Izvornik ili ovjerenu presliku potvrde Ministarstva financija-Porezne uprave o
stanju poreznoga duga, ne stariju od 30 dana od dana objave natje¢aja

Izvornik ili ovjereni preslik potvrde o nepostojanju duga ponuditelja s osnove
potrazivanja Grada Vodica, izdane od strane Grada Vodica, ne starije od 30 dana
od dana objave javnog natjeCaja

Potvrdu trgovackog drusStva Leé¢ d.o.o. i trgovackog druStva Gradsko poduzecée
d.o.o. Vodice o nepostojanju duga ponuditelja s osnove potrazivanja trgovackog
druStva Le¢ d.o.o. i trgovackog drustva Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice, izdane od
strane tih trgovackih drustava, ne starije od 30 dana od dana objave javnog
natjecaja

BON 2 ili SOL 2 ne stariji od 3 mjeseca od dana objave natjeCaja kao dokaz
solventnosti

Dokaz o izvrSenoj uplati jamcevine

Broj ziro racuna i IBAN s naznakom poslovne banke kod koje je otvoren (za potrebe
eventualnog povrata jamcevine)

Izjavu o0 pozivanju na pravo prednosti nha sklapanje ugovora o zakupu poslovnoga
prostora sukladno Zakonu o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog rata i
Clanovima njihovih obitelji uz adekvatan dokaz (ako se ponuditelj poziva na to
pravo)

Kratak opis planirane djelatnosti.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatrat ¢e se onaj natjecatelj koji ispunjava uvjete
natje€aja i koji je ponudio najviSi iznos zakupnine.

Ako dva ili viSe natjecatelja ponude isti iznos mjesecne zakupnine, a ispunjavaju
uvjete iz javnog natjeCaja, ti Ce se natjecatelji pozvati da u roku od 24 sata ponude
pisanim putem u zatvorenoj omotnici novi iznos mjesec¢ne zakupnine (koji ne
moze biti isti ili manji od prethodno ponudenog)

Pored zakupnine, zakupnik se obvezuje placati sve tekuc¢e troSkove odrzavanja
poslovnog prostora te troSkove koji proizlaze iz koriStenja, odrzavanja i uredenja
prostora (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, komunalna naknada,
naknada za uredenje voda i dr.).



13.Na Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja sudionici natjeCaja imaju pravo
prigovora upravi trgovackog drustva Gradsko poduzece d.o.o. Vodice u roku od 8
dana od dana dostave predmetne Odluke. Odluka po prigovoru je konacna.

14. Najpovoljniji ponuditelj duzan je bez odgode sklopiti ugovor o zakupu. Ako
odabrani najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu u roku 5
dana od konacnosti odluke o dodjeli poslovnog prostora, ugovor ¢e se sklopiti sa
sljede¢im najpovoljnijim natjecateljem.

15. Najpovoljniji natjecatelj, prilikom sklapanja ugovora o zakupu, duzan je
zakupodavcu poloziti bjanko zaduZnicu kao sredstvo osiguranja placanja u iznosu
jednogodisnje zakupnine. Ako je rije¢ o pravnoj osobi, pored te pravne osobe,
bjanko zaduZnicu na isti iznos predaje/u i imatelj/i poslovnih udjela u toj pravnoj
osobi.

16. Poslovni prostor ne moze se dati u podzakup.

XI. Pravo ponisStenja natjecaja

1. Gradsko poduzeée d.o.o. Vodice zadrzava pravo da bez posebnog obrazloZzenja ne
prihvati niti jednu ponudu, kao i da u svakom trenutku ponistiti natje€aj, bez
obrazlozenja i bez ikakve odgovornosti prema ponuditeljima.

XII. Prilog

1. Sastavnidio ovog natjeCaja Cini PRILOG - Prijedlog ugovora o zakupu poslovnog
prostora. Ugovor s odabranim ponuditeljem mora biti sastavljen u pisanom obliku
i potvrden (solemniziran) po javnom biljeZzniku.

MARLUJA BAKMAZ, mag. oec. direktorica



PRILOG

PRIJEDLOG UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

sklopljen u Vodicama dana 2026. godine

izmedu:

Zakupodavca:
Gradsko poduzece d.o.o. Vodice,
Obala Juricev lve Cote 10, 22211 Vodice,

OIB: 17036495780, e-mail:

zastupano po s
(u daljnjem tekstu: Zakupodavac)

Zakupnika:

Ime i prezime / Naziv:
Adresa/ Sjediste:

OIB:

, e-mail:

(zastupan po , ako je primjenjivo)
(u daljnjem tekstu: Zakupnik)

Zakupodavac i Zakupnik zajedno se nazivaju: Ugovorne strane.

Clanak 1.

Predmet ugovora

1.

Zakupodavac daje, a Zakupnik uzima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u sklopu
nekretnine koja predstavlja komunalnu infrastrukturu u vlasnistvu Grada Vodica, a
kojom upravlja Zakupodavac.

Podaci o poslovnhom prostoru:

- adresa: Vodice, Ulica Artina br 1., katastarska oznaka: kat.cest.br. 8306 k.o.
Vodice (ranije ¢est.zgr. 2359 k.o. Vodice)

-povrsina: 64 m®

- oznaka prostora: poslovni prostor 4-poslovni prostor u kojem se u trenutku objave
ovog natjecaja obavlja trgovacka djelatnost (trafika i putni¢ka agencija )od strane
trgovackog drustva NIK d.o.o.

- djelatnost: ugostiteljska Poslovni prostor daje se u zakup u zate¢éenom stanju, bez
ikakvih jamstava Zakupodavca glede stanja, uporabljivosti, opremljenosti ili
moguénosti koriStenja.

Zakupnik ima pravo, zajedno s ostalim ovlastenim korisnicima, koristiti zajednicke
prostore i uredaje u zgradi/objektu u kojem se nalazi predmet zakupa, i to iskljucivo
u svrhu redovite i namjenske uporabe, u skladu s njihovom prirodom i vazeéim
propisima.



Zakupnik uzima poslovni prostor u stanju u kojem se nalazi u trenutku objave
natjecaja, a sve eventualne zahvate u pogledu uredenja prostora radi privodenja
namjeni zakupnik ¢e obaviti o svom trosku.

Pri stupanju u posjed poslovnog prostora, zakupnik je duzan bez odgode pozvati
zakupodavca radi sa¢injavanja zapisnika o stanju prostora, a najkasnije u roku od 15
dana stranke ¢ée pristupiti preciznom premjeravanju poslovnog prostora radi
utvrdivanja toéne povrsine, sve radi to¢nog utvrdivanja visine zakupnine, pa ¢e se u
tom smislu, po utvrdenoj to¢noj povrsini poslovnog prostora, pristupiti i sklapanja
aneksa ovog ugovora kojim ¢e se oznadciti to€na povrSina prostora i ukupan iznos
zakupnine.

Clanak 2.

Stanje prostora i ulaganja

1. Zakupnik potvrduje da mu je poznato stanje poslovnog prostora te da isti preuzimau
stanju u kojem se nalazi na dan sklapanja ovog Ugovora.

2. Sve eventualne radove uredenja, prilagodbe ili privodenja prostora ugovorenoj
namjeni Zakupnik obavlja o vlastitom trosku i riziku, bez prava na naknadu ili
umanjenje zakupnine.

3. Zakupnik nema pravo zahtijevati povrat ulozenih sredstava, osim ako je drugacije
izricito ugovoreno u pisanom obliku.

4. Zakupodavac se oslobada odgovornosti po bilo kojoj osnovi za mogucu Stetu na
stvarima i opremi zakupnika i tre¢ih osoba unesenoj u poslovni prostor.

5. Zakupnik ne moze izvrSiti preinaku poslovnog prostora bez izricite pisane
suglasnosti zakupodavca.

Clanak 3.

Trajanje zakupa

1. Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od jedne (1) godine, pocevsi od
2026. godine.
2. Produzenje zakupa moguce je iskljuéivo sukladno vazeéim zakonskim propisima i
opc¢im aktima Grada Vodica.
Clanak 4.
Zakupnina
1. Mjesecna zakupnina iznosi EUR po m?, odnosno ukupno EUR

mjesecno, bez PDV-a.



2. Na zakupninu se obrac¢unava PDV po vazecoj stopi.

3. Zakupnina se placa mjesecno unaprijed, najkasnije do 10. dana u tekuéem mjesecu,
na rac¢un Zakupodavca.

4. Zakupnik snosi sve troSkove povezane s koriStenjem poslovnog prostora, ukljuc¢ujuci
rezijske troSkove, komunalnu naknadu, vodne naknade, odvoz otpada i sva ostala
javna davanja.

5. Ako za vrijeme trajanja ovog Ugovora dode do promjene visine najnizeg iznosa
zakupnine radi izmjene Odluke o zakupu i kupoprodajni poslovnih prostora), pa taj
iznos bude vecéi od iznosa iz t¢.1.ovog clanka, stranke se obvezuju pristupiti
sklapanju aneksa ovog Ugovora kojim ¢ée se iznos zakupnine povisiti, i to u roku od 15
dana od dna stupanja na snagu izmijenjene Odluke o zakupu i kupoprodajni
poslovnih prostora.

6. Zakupnik je duzan plaéati naknadu za troSkove koriStenja zajedni¢kih uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u kojoj se nalazi poslovni prostor po njihovom
dospijecu. Ti troskovi nisu uracunati u zakupninu.

Clanak 5.
Jamc¢evina

1. Zakupnik je uplatio jaméevinu u iznosu od EUR, koja se urac¢unava u
zakupninu.

2. U sluéaju raskida Ugovora krivnjom Zakupnika, Zakupodavac zadrzava pravo
zadrzati jamcevinu radi namirenja svojih potrazivanja.

Clanak 6.

Treée osobe u prostoru - iskljuéenje odgovornosti

1.

Zakupnik je upoznat s éinjenicom da se u poslovhom prostoru nalaze tre¢e osobe
bez pravne osnove.

Zakupodavac ne jamci da ¢e poslovni prostor biti slobodan od osoba i stvari u
trenutku sklapanja ovog Ugovora.

Zakupnik preuzima potpunu i isklju¢ivu odgovornost za iseljenje treéih osoba, o
vlastitom trosku i riziku, bez ikakve obveze Zakupodavca.

Zakupnik se neopozivo odrice svih zahtjeva prema Gradu Vodicama i/ili
Zakupodavcu, ukljucujuéi zahtjeve zbog nemoguénosti stupanja u posjed, koriStenja
prostora, izgubljene dobiti ili bilo kakve Stete.

Zakupnik prihvaéa zakup prostora bez prava na bilo kakve prigovore, zahtjeve,
odgode, snizenje zakupnine, raskid ugovora ili naknadu Stete po toj osnovi.



6. Zakupniku temeljem odredbi ovog Ugovora pripada pravo na posjed poslovnog
prostora, pa se isti ovlaséuje da pokrene i vodi odgovarajuée sudske i druge zakonom
predvidene postupke radije predaje istih u posjed.

7. U sluéaju postojanja sudskog spora radi predaje u posjed poslovnog prostora,
zakupnik je duzan bez odgode izvijestiti zakupodavca.

Clanak 7.
Namjena prostora

1. Poslovni prostor smije se koristiti iskljuCivo za djelatnost navedenu u ¢lanku 1.
stavku 2. ovog Ugovora.

2. Promjena namjene dopustena je samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca.

Clanak 8.
Zabrana podzakupa

Zakupnik nema pravo dati poslovni prostor ili njegov dio u podzakup niti prepustiti koriStenje
treéim osobama bez pisane suglasnosti Zakupodavca.

Clanak 9.
Osiguranje pla¢anja

1. Zakupnik (a ako je rije¢ o pravnoj osobi i imatelj poslovnih udjela) je duzan prilikom
sklapanja ovog Ugovora dostaviti Zakupodavcu bjanko zaduznicu kao sredstvo
osiguranja pla¢anja, u iznosu jednogodisnje zakupnine.

2. Zakupodavac ima pravo aktivirati zaduznicu u sluc¢aju neispunjenja ugovornih
obveza Zakupnika.

3. Uslucajuiz ¢l.4. tocke 5. ovog Ugovora, zakupnik je duzan pri sklapanju aneksa ovog
ugovora dostaviti novu bjanko zaduznicu na adekvatan iznos jednogodiSnje
zakupnine.

Clanak 10.
Otkaz ugovora

1. Zakupodavac moze otkazati ovaj Ugovor u svakom trenutku ako nastupi bilo koji od
sljedeéih razloga:

o neplaéanje zakupnine nakon pisane opomene,



o koristenje prostora protivno ugovoru ili nanosenje znatne Stete,
o neispunjenje obveze iseljenja treé¢ih osoba u razumnom roku,

o povrede odredbe ¢él.4.tocke 5. ovog Ugovora,

o povreda bilo koje bitnhe ugovorne obveze,

o potreba Zakupodavca da koristi prostor zbog razloga za koje nije odgovoran.

2. Otkaz Ugovora ne iskljucuje pravo Zakupodavca na naknadu Stete.

3. Ugovor o zakupu poslovnoga prostora svaka ugovorna strana moze otkazati u svako
doba, ako druga ugovorna strana ne izvr§ava svoje obveze.

4. Zakupnik se odrice prava otkazivanja ovog Ugovora radi razloga nemogucénosti
stupanja u posjed predmetnog poslovnog prostora ili bilo kojeg drugog razloga
opisanog u ¢l. 6. ovog ugovora.

5. Na otkazni rok se primjenjuju odredbe Odluke o davanju u zakup i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasnistvu Grada Vodica koja bude na snazi u trenutku nastupa
okolnosti koje su razlog otkazivanja.

Clanak 11.

Ovrsnost ugovora i predaja poslovnog prostora u posjed

1.

Zakupnik izjavljuje da neopozivo i bezuvjetno pristaje da ovaj Ugovor o zakupu
poslovnog prostora, po solemnizaciji od strane javnog biljeznika, ima svojstvo ovrSne
isprave u smislu vazecéih odredbi OvrSnog zakona.
Zakupnik se obvezuje da ¢e najkasnije u roku od 3 (tri) dana od dana isteka vremena
na koje je ovaj Ugovor sklopljen, ili prestanka ovog Ugovora uslijed raskida iz bilo
kojeg razloga, predati Zakupodavcu poslovni prostor u slobodan i nesmetan posjed,
ispraznjen od svih osoba i stvari.
U slucaju raskida ovog Ugovora, ovaj Ugovor postaje ovrS§an danom uredne dostave
pisane izjave o raskidu Zakupniku, ako Zakupnik u roku iz prethodnog stavka ne
preda poslovni prostor Zakupodavcu.
Dostava izjave o raskidu smatra se uredno izvrSenom:

o danom zaprimanja od strane Zakupnika,

o danom isteka roka za preuzimanje preporucene posiljke, ili

o danom dostave putem elektronicke poste na adresu Zakupnika navedenu u

ovom Ugovoru.

Ako Zakupnik ne postupi sukladno ovoj obvezi, Zakupodavac je ovlasten
neposredno, bez prethodnog sudskog postupka, pokrenuti ovrhu radi predaje i
ispraznjenja poslovnog prostora, temeljem ovog Ugovora kao ovrSne isprave.
Zakupnik se izri€ito odrice prava:

o napodnosenje prigovora protiv ovrhe u dijelu koji se odnosi na obvezu predaje

poslovnog prostora u posjed,
o na zahtjev za odgodu ovrhe,
o na pravo zadrzanja (retencije),



7.

10.

o na bilo kakav zahtjev za osiguranje zamjenskog prostora ili produljenje roka
iseljenja.
Zakupnik izjavljuje da je upoznat s pravnim posljedicama ove odredbe, da istu
prihvaéa slobodno, ozbiljno i s punim razumijevanjem, te da je suglasan da se, u
sluéaju neispunjenja ove obveze, ovrha moze provesti i prisilnim iseljenjem.

Zakupnik izricéito i neopozivo izjavljuje da je suglasan da Zakupodavac, u slucaju
prestanka ovog Ugovora iz bilo kojeg razloga, kao i u slucéaju raskida ili otkaza
Ugovora, ima pravo odmah neposredno zatraziti i provesti ovrhu radi predaje u posjed
predmeta zakupa, bez potrebe za vodenjem posebnog sudskog postupka radi
iseljenja ili predaje u posjed.

Zakupnik izri¢ito i neopozivo izjavljuje da suglasno pristaje da se, radi naplate svih
dospjelih i neplaéenih trazbina Zakupodavca koje proizlaze iz ovog Ugovora,
ukljucujucéi glavnicu, zakonske zatezne kamate te sve troskove postupka i naplate,
moze neposredno provesti ovrha protiv Zakupnika.

Zakupnik daje izri¢itu suglasnost da se ovrha moze provesti na cjelokupnoj njegovoj
imovini, sadasnjoj i buduéoj, bez ikakvih ograni€enja, ukljuéujuéi, ali ne
ogranic¢avajuc¢i se na nov€éana sredstva na svim njegovim racunima kod banaka i
drugih financijskih institucija, placu i druga stalna ili povremena primanja,
pokretnine, nekretnine te druga imovinska prava.

Clanak 12.

ZavrSne odredbe

1.

Na ovaj Ugovor primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora i vazecéi akti Grada Vodica, izuzev onih odredbi koje su nepromjenjive radi
okolnostiiz €l. 6. ovog ugovora.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora valjane su samo ako su sacinjene u pisanom
obliku.

Ugovorne strane ¢e eventualne sporove pokusati rijeSiti mirnim putem, a u
suprotnom je nadlezan stvarno nadlezni sud u Sibeniku.

Ovaj Ugovor sastavljen je u cetiri (4) istovjetna primjerka, od kojih svaka strana
zadrzava po dva (2).

Ovaj ugovor je potvrden (solemniziran) po javhom biljezniku i predstavlja ovrSnu
ispravu.

ZA ZAKUPODAVCA: ZA ZAKUPNIKA:




